


MASTERPLAN

A 8 cuadras de la Plaza de San Vicente
radica una fraccion de 7 hectareas que
fueron adquiridas para el desarrollo
impulsado por RAICES. Las mismas
cuentan con un bosque de sauces y una
antigua casa que histéricamente fue una
tienda de ramos generales que a su vez
cuenta con ejemplares de eucaliptus
centenarios, liquidanbares, palmeras y
otras especies ornamentales.

A través de estos elementos el sitio
cuenta la historia de San Vicente por lo
que el desarrollo toma como premisa la
preservacion del patrimonio ecoldgico, y
asume el desafio de reconstruir la
historia del lugar aportando valor a la
ciudad.

9 San Vicente

En pleno corazon
de San Vicente,a solo
8 cuadras de la plaza
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RAICES 1

Viviendas dentro de un barrido cerrado con doble
acceso a través de una calle privada, donde
trabajamos la identidad desde la materialidad y el
entorno con el uso del ladrillo visto, hormigon y
madera predominando la vegetacion del lugar.

Disenando retiros obligatorios y espacios de
comunion de los habitantes. La calle central sera
acompainada de plazas y paseo peatQu | donde el
auto es un actor secundario. :
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18 VIVIENDAS
2 LOCALES COMERCIALES

' LOTEO PRIVADO

FRENTE FOMERCIAL ETAPA 1 ETAPA 2
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2 AMBIENTES TECHO CHAPA  73.000 USS

M2 CUBIERTO 43, ANTICIPO Y CUOTAS
M2 SEMICUBIERTO 1,7

M2 DESCUBIERTO 13

M2 COCHERA DESCUBIERTA 20




2 AMBIENTES TECHO LOSA  76.000 USS
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3 AMBIENTES TECHO CHAPA 97.000 USS
M2 CUBIERTO 67,67 ANTICIPO Y CUOTAS

M2 SEMICUBIERTO 1,7
M2 DESCUBIERTO 13

M2 COCHERA DESCUBIERTA 20




4 AMBIENTES TECHO CHAPA 121 g

M2 CUBIERTO 92,8 ANTI
M2 SEMICUBIERTO 1,7
M2 DESCUBIERTO 13

CUOTAS

M2 COCHERA DESCUBIERTA 43




4 AMBIENTES TECHO CHAPA  131.000 USS
M2 CUBIERTO 106,4 ANTICIPO 'Y CUOTAS

M2 SEMICUBIERTO 10,6
M2 DESCUBIERTO 13
M2 COCHERA DESCUBIERTA 26,1




RAICES 2

Con la apertura de una nueva calle publica se
comienza a reconstruir la trama del barrio Biocca.
Habra lotes con el plano aprobado desde el
municipio para la construccion de una vivienda de
45m2. Dentro del primer lote, desde la calle
Urquiza estara nuestro estudio de arquitectura,
Gimenez familia de arquitectos, y la oficina de la
desarrolladora. Seguimos priorizando conservar
la vegetacion del lugar, contando con una reserva
de alamos donde se asume el compromiso de no
talar el bosque, sino habitar dentro de él.




1 LOTES DE USO COMERCIAL

. LOTEO ABIERTO
N 20 LOTES DE USO RESIDENCIAL

LOTES DE 305M2
ESTUDIO GIMENEZ | FRENTE COMERCIAL

URQUIZA
RAWSON

LOTES DE 240M2



BiEfeann 23.500 USS

- 11.74 x 20.50m

FORMA DE PAGO
ANTICIPO 9.400USS
+ 6 CUOTAS 1175 USD AL

| ENTREGAR EL LOTE
| 7.050 USD

AMBOS LOTES CON PIILAR ELECTRICO, CERCO DE ALAMBRE Y AMOJONAMIENTO.
CUENTAN CON FRENTE A LA CALLE PUBLICA A SOLO 8 CUADRAS DE LA PLAZA
DE SAN VICENTE, ESTANDO APTOS PARA ESCRITURAR



S e 35.000 USS

19.70 x 20.50m

FORMA DE PAGO
ANTICIPO 14.000 USS
+ 6 CUOTAS 1750 USD
AL 10.500 USD

CALLE COLOMBRES

CALLE RAWSON

AMBOS LOTES CON PIILAR ELECTRICO, CERCO DE ALAMBRE Y AMOJONAMIENTO.
CUENTAN CON FRENTE A LA CALLE PUBLICA A SOLO 8 CUADRAS DE LA PLAZA
DE SAN VICENTE, ESTANDO APTOS PARA ESCRITURAR



REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

PRINCIPALES PUNTOS:

« Solo se permitira una vivienda unifamiliar por terreno.

e Tipo de construccion tradicional o Steel frame, previa aprobacion por el depto de
arquitectura.

« Retiros obligatorios de frente de 5m. De un lateral de 2.5m y de fondo de 4m.

« Preservacion de los arboles actuales. Con el objetivo de conservar la esencia del lugar,
se priorizara la preservacion de los arboles existentes. En caso que sea extremadamente
necesario retirar alguna especie, de debera reponer la misma cantidad de arboles en otro
lugar dentro del emprendimiento, garantizando asi la continuidad del area verde y la

integridad ecoldgica del desarrollo. . VOLVER |



LOTES COMERCIALES
LOTES DE 413 M2 APROX.
19.70 X 20.50m APROX.

URQUIZA

RAWSON
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LOTES COMERCIALES
LOTES DE 413 M2 APROX.
19.70 X 20.50m APROX.

19.70M

20.50M

35.000 USS

FORMA DE PAGO
ANTICIPO 17500 USS

+ 6 CUOTAS 1500 USD
AL ENTREGAR EL LOTE
8500 USD



REGLAMENTACION PARA LOTES COMERCIALES:

» Los lotes comerciales son aptos para comercios de cercania. No se
permitira la construccion de Tinglados, talleres, depositos, o instalaciones
orientadas a la industria.

e Los futuros locales deberan respetar los retiros de frente y demas
limitaciones del reglamento de construccion del complejo.

e Deberan realizarse en construccion tradicional, salvo aprobacion del
departamento de Arq. del complejo.
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CALLE BUENOS AIRES

CALLE NUEVA A CEDER

CALLE RAWSON
||




ETAPA 1 LOTEO CON ACCESO PRIVADO DE 20 LOTES

CALLE BUENOS AIRES

. O T S
o
cf> VALORES DE VENTA
3 12 LOTES DE 320.54 M2 A USD27.000
S 8 LOTES DE 300.19 M2 A USD26.000
E
o FORMA DE PAGO
2 ANTICIPO 20% Y RESTO EN 6 CUOTAS
& MENSUALES.

ENTREGA DEL LOTE ABRIL 2026



CARACTERISTICAS

Escritura

Aptos Credito para construir
Calles de bloques de hormigén
Pilar eléctrico;‘ b e

Portal acceso con porton
Cloaca (Red interna)

Red de agua interna

Fibra dptica
Estacionamiento de cortesia
Plaza



CALLE PUBLICA COLOMBRES

ETAPA 2 LOTES SIN EXPENSAS APTO COMERCIO O VIVIENDA

VALORES DE VENTA
5 LOTES DE 337.8M2 A USD 24.000
1 LOTE DE 448.98 M2 A USD 27.000

FORMA DE PAGO

ANTICIPO 20% Y RESTO EN 6 CUOTAS
MENSUALES.

ENTREGA DEL LOTE ABRIL 2026



CARACTERISTICAS

Escritura

Aptos Credito para construir
Pilar eléctrico

Calle de mejorado

Amojonamiento
Cloaca

Red de agua
Fibradptica




El proyecto surge de
una composicion entre
la naturalezay la
arquitectura
preexistente,
priorizando la
articulacion con el
paisaje de arboles,
enfatizando la identidad
del sitio, generando una
atmadsfera particular.
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Con el objetivo de
preservar el patrimonio. ?
construido se %
refuncionalizara la
vivienda convirtiéndola
en Hotel Boutique con
recepcion y un circuito
de spa para pasar el dia’, M
Se construiran
habitaciones para
disfrutar de la
naturaleza presente.




PISCINA HOTEL

HABITACIO&ES HABITACIONES

HABITACIONES .. sagis ¥ PI.SCINA SPA

LAGUNA
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Se destacan por su gﬁaptablﬁdaé g‘ﬁ%je existente en marcan i

para poder contemplar entorno en totalidad. Se utilizé ladrillo visto y madera como materialidad un
'solado ceramico terracota enfatizar la compatibilidad de preexistencia nueva intervencion,

representando asi algo tradicional parte permanencia del sitio. 9
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VOLVER

RAICES

] N\ Lugares para vivir

PROYECTAY CONSTRUYE

g GIMENEZ

FAMILIA DE ARQUITECTOS

raiceslugaresparavivir

raicesdesarrollos.com.ar



